ORU/047/2016-2021

Niederschrift tiiber die 6ffentliche Sitzung
des Ortsrates Unterstedt
vom 27.02.2020

Beginn: 20:00 Uhr Ende: 22:40 Uhr

Anwesend sind:

Entschuldigt fehlen:

Zuhorer: 85
Presse: 1

Einwohnerfragestunde:

StAR Rutter informiert auf Nachfrage eines Zuhorers, dass die Geschaftsordnung des Rates
eine Diskussion wahrend der Unterbrechung einer Sitzung des Ortsrates nicht vorsieht.
Wortmeldungen sind zulassig.

Derselbe Zuhorer fragt, warum es angesichts der Planungen des neuen Baugebietes sowie
eines Kindergartenneubaus nicht vorgesehen sei, eine Blrgerversammlung stattfinden zu
lassen. StOAR Bumann antwortet darauf, dass es durchaus ublich sei, wahrend einer Bau-
ausschuss-Sitzung die Sitzung zu unterbrechen. Fragen wirden selbstverstandlich beant-
wortet. Im Ubrigen werde in einer Anwohner-Versammlung auch nicht diskutiert. Falls es
heute Fragen zu dem Tagesordnungspunkt gabe, kénnten diese an entsprechender Stelle in
der Sitzung selbstverstandlich gestellt werden. Sollte es dann immer noch Redebedarf ge-
ben, kdnnte auch darauf noch entsprechend eingegangen werden in Form einer Anwohner-
Informations-Veranstaltung.

Ein Anwohner duf3ert, dass er selbst und andere Unterstedter sich nicht mitgenommen fiih-
len und bittet darum, dass der Informationsfluss verbessert wird.

OBM Luttjohann auRert dazu, dass er nicht angesprochen worden sei von Anwohnern.
StOAR Bumann fuhrt aus: Es diene nicht der Sache, vermeintliche Intransparenz zu kom-
munizieren. Die sieht StOAR Bumann nicht. Bei der Vorstellung des Vorhabens im Septem-
ber 2019 habe es keine Fragen und Wortmeldungen gegeben. Die Planungsunterlagen sei-
en ausgelegt worden und es habe Stellungnahmen dazu gegeben. Zudem handele es sich
nicht um ein ganz auRergewohnliches Vorhaben, sondern um ein klassisches Einfamilien-
wohnhaus-Wohngebiet fur die einheimische Bevdlkerung im Rahmen der Eigenentwicklung
des Ortes. Es werde heute um Detail darauf eingegangen.

Anwohner Cordes nimmt Bezug auf die seines Erachtens sehr kurzfristige Einplanung eines
Kindergartens in dem neuen Wohnbaugebiet.

ORM Emshoff erwidert, dass die Vorgehensweise des Ortsrates zu dem Vorhaben 6ffentlich
gewesen sei und zudem noch nichts endgultig entschieden sei.
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Ein anderer Anwohner vergewissert sich, dass er den Werdegang zu dem Thema von sich
aus schildern durfe an gegebener Stelle innerhalb der Sitzung. Dies wird von StAR Ruitter
sowie OBM Luttjohann bestatigt.

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafRen VorlNr.
Ladung und der Beschlussfahigkeit

OBM Luttjohann eréffnet die Sitzung und begrifit alle Anwesenden.

TOP 2 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden VorlNr.
Antrage

Der Ortsrat stellt die Tagesordnung wie vorliegend fest.

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift vom 17.12.2019 VorlINr.

Beschluss:
Der Ortsrat genehmigt die Niederschrift vom 17.12.2019 einstimmig bei einer Enthaltung.

TOP 4 18. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil B, Un- VoriNr.
terstedt (Am Kohlhof) und Bebauungsplan Nr. 14 von Un- 0678/2016-2021
terstedt - Am Kohlhof -; Beratung und Beschluss liber die
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden, Beschluss zur Beteiligung der Be-
horden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange und Be-
schluss liber die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen

Zu Anfang fihrt OBM Littjohann aus, dass es leider nicht immer mdglich sei, eigene Vorstel-
lungen und Plane wie angedacht umzusetzen und nennt in diesem Zusammenhang u.a. Im-
missionsgutachten sowie den fur Niedersachsen geltenden Raumordnungsplan, die bei Bau-
vorhaben unbedingt Berlcksichtigung finden muissten.

StOAR Bumann fuhrt wie folgt aus:

Die Ortschaft Unterstedt habe das Gllick, dass es sehr aktive Gruppen und Vereine wie den
Sportverein gabe und reges Interesse von jungen Bauwilligen an Ausweisungen neuer Bau-
gebiete bestehe.

Die Planung sei im September vorigen Jahres vorgestellt worden. Die Unterlagen seien ei-
nem Monat lang 6ffentlich ausgelegt worden. Daraufhin seien Stellungnahmen eingegangen,
im Wesentlichen u.a. vom Landkreis bzgl. der Raumordnung. Konkret fur Unterstedt stiinden
noch bis 2024, dem Beginn des neuen Raumordnungsprogrammes, etwa sechs Bauplatze
zur Verfugung. Anschlieend dirfe der Rest des Baugebietes entwickelt werden. Im Prinzip
habe Unterstedt mehr Nachfrage als zur Verfligung stehende Bauplatze. Etwa 20 Bauwillige
wollen kurz- bzw. mittelfristig bauen. Im vorgestellten Bebauungsplan seien die sechs Bau-
grundstucke zur Bebauung kenntlich gemacht sowie der zweite Bauabschnitt gekennzeich-
net worden. Rechtssicherheit konne so hergestellt sowie zumindest ein Ausblick bis 2023
und daruber hinaus gegeben werden. Ein Regenrickhaltebecken sei im Stiden des Bauge-
bietes eingeplant worden. Die zwei StralRen Am Kohlhof sowie Schwedenkamp seien ausrei-
chend leistungsfahig, um den Verkehr aufzunehmen. Am unteren sudlichen Rand des ge-
planten Baugebietes sei ein Grlnstreifen geplant, auch in Bezug auf den vorhandenen land-
wirtschaftlichen Verkehr.
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Zum Thema Kindergarten fuhrt StOAR Bumann an, dass dem Wunsch vom Ortsrat und von
vielen Eltern gemaR alle Kinder in den Kindergarten in Unterstedt gehen sollen. Es sei nicht
damit zu rechnen, dass die Kinderzahlen in den nachsten Jahren sinken werden. Die mo-
mentane Container-Losung verursache jahrliche Kosten, sodass ein Neubau auf Dauer ge-
sehen sinnvoll sei. Die Renovierung des bestehenden Gebaudes, indem die zwei Haupt-
gruppen untergebracht seien und betreut wiirden, kdme auch aus wirtschaftlichen Griinden
nicht in Betracht. Als Standort ware die ,Ziegenwiese® erwagt worden. Dagegen sprache
allerdings das Ergebnis eines Geruchsgutachtens. Aufgrund des bereits bestehenden Be-
bauungsplanes seien Grenzwerte einzuhalten, sodass der Landkreis ein Bauvorhaben an
der Stelle nicht genehmigen wirde. Landwirtschaftliche Betriebe hatten Bestandschutz in
diesem Bereich. Aus wirtschaftlichen Griinden ware der Abriss und Neubau an der bisheri-
gen Stelle keine Option. Daher war das Naheliegendste, einen Neubau mit in die vorhande-
ne Planung des Neubaugebietes einzubeziehen. Es sei schwierig, einen alternativen Stand-
ort zu finden. Die neuesten Zahlen lieRen erwarten, dass die Kinderzahlen in den nachsten
Jahren nicht sinken und somit drei Gruppen bendtigt wirden. Daher fuhre kein Weg an einen
Neubau vorbei; ansonsten ware damit zu rechnen, dass Kinder auch teilweise in Rotenburg
betreut werden mussten. In Rotenburg seien Platze frei.

StOAR Bumann verdeutlicht noch einmal, dass am heutigen Tage noch kein endgultiger Be-
schluss gefasst wirde, sondern eine Empfehlung durch den Ortsrat ergehe, wonach die
zweite offentliche Auslegung folgen wirde.

Auf Nachfrage von ORM T. Schréder auRert StOAR Bumann, dass der Standort ,Ziegenwie-
se“ nicht in Betracht kommen koénne. Die Landwirtschaft habe in diesem Bereich des Dorfge-
bietes Vorrang. Bereits geschlossene landwirtschaftliche Betriebe hatten Bestandsschutz
und wurden nur dann evtl. die Mdglichkeit aufgeben, Vieh einstellen zu kénnen und das
Grundsttlick zu verauf3ern, wenn sie entsprechend dafiir bezahlt wiirden oder einen Aus-
gleich bekamen. Diese haufiger anzutreffenden Umsténde fuhrten dazu, dass ein Erwerb
solcher Flachen fur die Verwaltung zu teuer ware. Zudem sei das gesundheitliche Wohl nicht
zu gewabhrleisten aufgrund der dort ermittelten erhéhten Immissionswerte. ORM Kettenburg
aulert, dass es auch eine Karte mit Immissionswerten gabe, die ausschliel3lich noch beste-
hende Betriebe berlicksichtige. ORM Emshoff spricht von rein rechnerischen Werten, die die
vorgelegte Karte darstelle. StOAR Bumann bekraftigt, dass sich trotz allem die Werte nicht in
erforderlichem Mal} unter dem Grenzwert bewegen wirden. Rechtslage sei, dass samtliche
Betriebe mit in die Berechnung hinein genommen werden missen, auch wenn praktisch stel-
lenweise keine Viehwirtschaft mehr betrieben wirde.

ORM Emshoff halt den Standort eines Kindergartens im Neubaugebiet grundsatzlich fir nicht
glicklich und stellt den Antrag, die zwei erwahnten Standorte ,Ziegenwiese® und ,Bolzplatz®
als Alternativen fur einen Kindergarten von der Verwaltung prufen zu lassen. Alle anderen
Moglichkeiten seien besser als die Planung im neuen Baugebiet. Der It. Bebauungsplan vor-
gesehene Bau eines Kindergartens im neuen Baugebiet solle fallen gelassen werden.

StOAR Bumann habe sich das Grundstlck auf dem ,Bolzplatz“ angesehen, berichtet dieser.
Das Grundstlck biete ausreichend Platz fur einen Kindergartenbau. Wenn die Eigentimer
verkaufsbereit waren, kdnne er sich dort auch gut eine Lésung vorstellen.

ORM Meyer verdeutlicht, dass Informationen an den Ortsrat wie fiir die Offentlichkeit zur
selben Zeit zur Einsichtnahme zur Verfligung gestellt werden. Viele Bedenken seien ausge-
raumt durch den zuvor gefassten Beschluss.

ORM Kettenburg auf3ert Verstandnis fur die Bedenken und Einwande von Anliegern am
Schwedenkamp bezlglich des zuklnftig zu erwartenden Verkehrsaufkommens. Sie ist der
Auffassung, dass durch das neue Baugebiet etwas Verkehr dazu kommt, er sich aber ir-
gendwie verteile; was wohl nicht angenehm, aber nicht zu andern sei. Sie wiinsche sich von
den Bewohnern fur Strecken innerhalb des Ortes mehr Fahrten mit dem Fahrrad.
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Auf die Frage von ORM Proy, ob der im Siiden des Baugebietes geplante Fahrrad-/FulRweg
zu einer FahrradstralRe umgestaltet werden kénnte, antwortet StOAR Bumann, es ware pla-
nerisch méglich, im landlichen Bereich sei jedoch ein solche Uberlegung anspruchsvoll, weil
absehbar sei, dass dort Uberwiegend Autos fahren wiirden. Es sei auch ein Vollanschluss
diskutiert worden. Wodurch womoglich damit zu rechnen sei, dass die Neubauerstralle star-
ker frequentiert wird. Durch die momentane Planung werde der Verkehr gleichmafig durch
die Straen Am Kohlhof und Schwedenkamp gefiihrt. Heute beliebt seien Baugebiete, die
nicht durchfahren werden kdnnten, sondern in Form eines U’s beispielweise angelegt wir-
den. ORM Proy aufert, dass das nachste Baugebiet stidlich davon geplant werden kénnte.
Dann kdnnten die beiden Baugebiete zusammenwachsen. Daher sollte man die Moglichkeit
des Ausbaus zumindest vorhalten fir die Zukunft.

ORM Emshoff aulert, es seien sich wohl alle Unterstedter grundsatzlich dartber einig, dass
die Erschlielung von Bauland toll sei. Geeignete Flachen wirden immer knapper. Das All-
gemeinwohl der gesamten Ortschaft sei dem Ortsrat wichtig. Daher appelliert er an alle, die-
ses Bauvorhaben gemaR der Planung so durchzufiihren, trotz der Nachteile. Es sei ein Ge-
winn fur Unterstedt. OBM Luttjohann erganzt, dass Land heute Gold wert sei. In Zukunft
wunscht sich OBM Luttjohann mehr Ansprache; die Einwohner hatten auch eine Holschuld.

OBM Littjohann unterbricht die Sitzung um 21:05 Uhr.
OBM Luttjohann hebt die Unterbrechung der Sitzung um 21:35 Uhr auf.

ORM Schneider greift die AuRerung bzgl. zu hoher Geschwindigkeit in der Ortschaft auf. Er
werde die Thematik mit in eine der nachsten Sitzungen nehmen.

Beschluss:

Der Ortsrat beschlief3t einstimmig, den geplanten Standort eines neuen Kindergartens aus
den Bauleitplanen fir das Neubaugebiet Am Kohlhof herauszunehmen und stattdessen ein
allgemeines Wohngebiet zu planen.

Die Verwaltung wird beauftragt, alternative Standorte fir einen Kindergarten zu prifen, etwa
an der ,Ziegenwiese“ oder am ,Bolzplatz“ am Hempberg.

Der Ortsrat empfiehlt einstimmig It. Beschlussvorschlag der Beschlussvorlage 0678/2016-
2021:

1. Der Verwaltungsausschuss erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den einge-
gangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Anhérung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange zum Be-
schluss.

2. Der Verwaltungsausschuss beschlief3t, die Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die Entwiirfe der 18. Ande-
rung des IV. Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 14 von Un-
terstedt - Am Kohlhof - mit Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszule-
gen.

TOP 5 Anschaffung von Mah-Robotern VorlNr.

OBM Littjohann fihrt dazu aus, dass im Falle der Anschaffung die Installation des Mah-
Roboters von der SGU ubernommen wurde. An finanziellen Mitteln wirde die Sportgemein-
schaft 1.500,- € beisteuern. Der Mahroboter wirde geleast werden. In diesem Vertrag sei die
Wartung demnach enthalten.
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ORM Emshoff auRert, dass die Anschaffung eines Mah-Roboters zum Vorteil fir die Rasen-
flachen waren bzgl. der Diingung, des Mahens und fiir die Grasnarbe. Die MaRnahme wirde
zu einer Kosten-Reduzierung flhren.

OBM Littjohann kann sich auch eine glinstige Entwicklung im Zusammenhang mit den Re-
genwilrmern vorstellen. Er berichtet von sehr guten Erfahrungen aus Brockel. Dort sei eine
wesentliche Verbesserung des Rasens innerhalb von zwei Jahren zu verzeichnen gewesen.
Diebstahl sei ausgeschlossen, da die Gerate codiert seien; zudem kdnnten die Roboter die
Flachen durch die gelegten Schleifen nicht eigenstandig ,verlassen®. Fir die Rasenflachen in
Unterstedt habe man Eike Fischer als Rasen-Coach gewinnen kénnen. Die Anschaffung des
Mah-Roboters sollte es Unterstedt wert sein bei einem so groRen und aktiven Sportverein
und entsprechend hoher Auslastung. Durch die Mallnahme bekdme man dauerhaft regel-
mafig kurz geschnittene Rasenflachen flir einen guten Spielbetrieb. OBM Luttjohann spricht
ein Dank an Hannes Kettenburg aus im Namen der SGU und des Ortsrates fir sein ein-
drickliches Engagement im Sportverein.

Beschluss:
Der Ortsrat beschlief3t einstimmig die Anschaffung eines Mah-Roboters in Form eines Lea-
sing-Vertrages.

TOP 6 Mitteilungen der Verwaltung und Anfragen der Ortsratsmit- VorINr.
glieder

TOP 6.1 Freischnitt beim Friedhof und Wiederherstellung des Zaunes  VorlNr.

OBM Luttjohann berichtet, dass am Friedhofszaun ein Strauchschnitt stattgefunden habe.
Dies sei erforderlich gewesen vor Wiederherstellung des Zaunes in Eigenleistung. Daflr sei
bereits im letzten Jahr entsprechendes Holz angeschafft worden. Im Zuge der Arbeiten wer-
de auch die Thematik Tor bertcksichtigt. In Bezug auf Besucher mit Rollatoren beispielswei-
se sei eine neue Schliel3-Automatik geplant.

TOP 6.2 Heckenschnitt im Grafeler Feld VorlINr.

OBM Luttjohann teilt mit, dass am Grafeler Feld ein Heckenschnitt durchgefiihrt worden sei.

TOP 6.3 NABU-Aktion Obstbaumschnitt VorINr.

OBM Luttjohann berichtet davon, dass am Schwedenkamp eine geplante Aktion zum Thema
Obstbaumschnitt vom NABU durchgefuhrt worden sei.

TOP 6.4 Grabenrdumung am Sportplatz VorlINr.

Am Sportplatz sei durch den Bauhof die RGumung eines Versickerungsgrabens durchgefuhrt
worden, teilt OBM Littjohann mit.

TOP 6.5 Erneuerung der Farbe in der Umkleide/Toilette des MZH VorlNr.
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In der Umkleide des Mehrzweckhauses sowie in der dortigen Herren-Toilette sei die Farbe
erneuert worden einschlief3lich der Holz-Verkleidung, berichtet OBM Luttjohann. Auch die
Damen-Toilette sei gestrichen worden.

TOP 6.6 LED-Beleuchtung am MZH VorlNr.

ORM Proy erneuert seine Anregung, auf dem Parkplatz beim MZH LED-Beleuchtung anzu-
bringen.

TOP 6.7 Zeitschaltuhr am MZH VorINr.

ORM Proy berichtet, dass die Zeitschaltuhr fur die Beleuchtung am MZH Uberpruft werden
musste. Dies soll an das Gebaude-Management der Stadtverwaltung weiter geleitet werden.

OBM Luttjohann duflert daraufhin, dass er bereits Kontakt mit dem stadt. Gebaude-

Management aufgenommen habe. Es werde in Betracht gezogen, evtl. einen Dimmer zu
installieren. Zeitschaltuhren seien dagegen recht teuer.

TOP 6.8 Aufstellung der Ortstafein VorINr.

Die drei Aufstellungsorte fiir die Ortstafeln seien bereits ausfindig gemacht worden, erinnert
ORM Proy. Das Team des Weihnachtsmarktes habe die Uberschiisse aus dem Markt fiir die
Anschaffung von Holzern gesponsert, so dass Aufsteller hergestellt werden kénnen. Es gehe
nun um die Festlegung des Aufstellungstermins sowie die Beschilderung zu den Ortstafeln.
Eine Tafel werde wohl bei der Wiese bei Bernd Meyer aufgestellt, die zweite bei der Ein-
mundung Am Brinkhof.

TOP 6.9 Hoher Wasserstand bei der Pflasterung am BogenschieR- VorlNr.
stand

ORM Meyer berichtet davon, dass an der neu gepflasterten Stelle der Terrasse beim MZH
beim frilheren Standort des Containers so viel Regenwasser vom Wall runterlaufen wiirde,
dass das Wasser 10 cm an der Hauswand stehen wirde und nicht ablaufen kénne. An die
Verwaltung ergeht der Auftrag, Abhilfe zu schaffen.

TOP 6.10 Beliiftung am SchieRstand VorlNr.

ORM Meyer fragt im Zusammenhang mit der Beluftung am Schief3stand, die vor kurzer Zeit
turnusmafig mit dberprift worden sei, ob in der Planung fir den kunftigen Anbau beim
SchieRkanal die Ableitung von Gasen aus dem Kanal berucksichtigt worden sei. OBM
Luttjohann antwortet darauf, dass man nach wie vor noch in der Planungsphase sei mit den
Baumalnahmen. Er sowie ORM Meyer stimmen darin Uberein, dass dies in der nachsten
Vorstandssitzung des Schitzenvereins thematisiert werden kdnne.

TOP 6.11 Miillsammel-Aktion am 28. Marz 2020 VorlINr.
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ORM Emshoff und ORM Kettenburg geben den nachsten Termin flr eine Millsammel-Aktion
in Unterstedt bekannt: Samstag, 28. Marz 2020 ab 10:00 Uhr. Ein Flyer werde noch verteilt.

TOP 6.12 AuBerordentliches Engagement der Feuerwehrleute VorlNr.

ORM Emshoff lobt das auRerordentliche Engagement der Mitglieder der Freiwilligen Feuer-
wehr Unterstedt.

TOP 6.13 Arbeiten im Bereich der Diine VorlNr.

ORM T. Schroder berichtet von den durchgefuhrten Arbeiten im Bereich der Dune. So sei
dort planmaRig auch 30 Jahre alter Nadelbaum- und Kiefernbestand enthommen worden. In
der Ortschaft ware teilweise Unmut dariber aufgekommen. ORM T. Schréder verdeutlicht,
dass die Ortschaft Unterstedt nicht Eigentiimerin der Diinenflache sei. Es handele sich um
EU-FordermalRnahmen zum Erhalt seltener Habitate, auf dessen Arbeiten wenig bis kein
Einfluss genommen werden kdnne.

TOP 6.14 Alpha-E-Trasse - Termin und Workshop zum Thema Larm- VorlINr.
schutz

Zum Thema Larmschutz in Bezug auf die Alpha-E-Trasse informiert OBM Littjohann tber
den Sachstand und kindigt an, dass demnachst ein Termin in Unterstedt stattfinden werde.
StOAR Bumann erganzt um den Termin eines Workshops im April, zu dem alle Beteiligten
aufgefordert seien, Vorschlage einzureichen. Es habe sich eine Gruppe gebildet, u.a. mit
OBM Liuttjohann, zur Thematik ,Innerstadtische Entwicklung einer Larmschutzwand®, so
OBM Luttjohann.

OBM Luttjohann schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung um 22:00 Uhr.

OBM Luttjohann schlie3t die Sitzung um 22:40 Uhr.

gez. Ortsblirgermeister gez. Protokollfhrer/in

Die Vorlagen sind Bestandteil der Niederschrift.
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